M21 RESIDENCE

Ahsernome

Epitészeti mdleiras
Tobblakasos éplilet épitése
8000 Székesfehérvar, Moricz Zsigmond u. 21.

Helyiséglista és teriilet-kimutatas

HELYISEGLISTA A épiilet

Hrsz.: 8955

A-1. lakas alapteriilet (m2)
ElGtér 1,60
Fiirdo 3,85
Nappali 18,08
Konyha-étkez6 4,25
Dolgozé 6,87
Raktar 2,04
Terasz 3,46
A-2. lakas

ElGtér 3,72
Raktar 2,24
Fiirdo 4,55
WC 1,76
Szoba 10,13
Nappali 18,11
Konyha-étkez6 4,32
Terasz 4,71
A-3.lakas

ElGtér 4,69
WC 1,32
Flrd6 4,27
Konyha-étkez6 5,10
Nappali 19,26




Szoba 10,02
Dolgozo 6,10

Raktar 2,11

Terasz (loggia) 2,98

A-4.lakas

ElGtér 2,44

Firdo 3,85

Konyha-étkez6 3,62

Nappali 18,01
Terasz (loggia) 2,82

A-5.lakas

ElGtér 4,71

WC 1,32

Fird6 4,27

Szoba 10,00
Raktar 2,01

Nappali 18,01
Konyha-étkez6 5,69

Terasz 2,71

A-6.lakas

Nappali 24,73
Konyha-étkez6 5,71

Szoba 10,63
Raktar 3,16

WC 1,51

Fird6 2,65

Galéria 3,67

Lépcso 1,26

TetOterasz 13,84
A-7.lakas

Nappali 18,05
Konyha-étkez6 5,42

Szoba

10,17




Raktar 2,54

WC 1,57

Fiirdo 2,72

Galéria 3,58

Lépcs6 0,91

TetOterasz 15,59

Ko6z0s teriilet A-0.

Athaité 31,9

Lépcs6haz 12,59+9,1+7,19
Hulladéktarold 6,84

HELYISEGLISTA B épiilet

B-1. lakas

alapteriilet (m2)

ElGtér 2,98
WC 1,89
Konyha-étkez6 6,15
Nappali 22,22
Fiirdo 4,55
Szoba 10,03
Raktar 2,08
Szoba 10,06
Terasz 3,20
B-2. lakas

ElGtér 3,25
WC 1,80
Fiirdo 5,12
Konyha-étkez6 6,03
Nappali 19,40
Szoba 10,63
Raktar 2,62
Dolgoz6 8,43
Terasz 3,30

B-3.lakas




ElGtér 3,86
WC 2,13
Flrd6 4,17
Raktar 2,09
Konyha-étkez6 5,64
Nappali 18,49
Dolgoz6 7,42
Szoba 11,05
Terasz (loggia) 3,07
B-4.lakas

ElGtér 2,52
Flrd6 3,99
Konyha-étkez6 5,81
Nappali 18,69
Raktar 2,03
Terasz (loggia) 2,80
B-5.lakas

ElGtér 3,96
WC 2,01
Flrd6 4,61
Raktar 2,01
Nappali 18,27
Konyha-étkez6 5,34
Szoba 10,00
Dolgoz6 5,22
Terasz 2,88
B-6.lakas

Nappali 20,13
Konyha-étkez6 9,90
Szoba 10,78
Raktar 3,66
WC 1,51




Fiirdo 3,42
Galéria 3,74
Lépcso 1,25
TetOterasz 13,56
B-7.lakas

Nappali 25,08
Konyha-étkez6 6,69
Szoba 11,02
Raktar 3,11
WC 1,57
Firdd 2,67
Galéria 3,74
Lépcsod 1,29
TetOterasz 15,25
Ko6z0s teriilet B-0.

Atjaro 7,58
Lépcsbhaz 9,13+8,68+7,21




Beépitési mutatok

Ovezet:

Lk-5.10. kisvarosias lakoteriilet, Vezér- és irdutcak (TAK) telepiilésképileg nem meghatarozo
terllet

Telekterillet: 924m2

Tervezett beépités: 359,97m2 — 39%

Beépithetdség: 40%

Tervezett szintszam: F+1+T és F+1+T

Tervezett épliletmagassag: 6,38m

Megengedett épliletmagassag: 6,5m

Tervezett zoldfelllet: 372,1 - 4 x 0,3 (fa alatti terlilet) =370,9m2 — 40,1%
ElGirt zoldfelilet: 40%

Lakasszam: 7+7=14db

Anyagok, szinek

A beépitett szerkezetek épitGipari felhasznalasra alkalmassagi tanusitvannyal kell, hogy
rendelkezzenek. A beépitett szerkezetek az alkalmassagi tanusitvany kiadasahoz benyuijtott
dokumentum Kkiviteli utasitasai szerint készitenddk el, az el6irt minéségi jellemzok
maradéktalan betartasat biztositani kell. Azon tervezd altal kiirt, vagy a kivitelezo altal
javasolt, tervez0 és kivitelezd altal jévahagyott épitdanyagoknal, ahol ez a feltétel nem
teljesiil, az egyéb eurdpai minéségnormak (pl. DIN, ISO) a mérvaddak, a tervezo és a
beruhazoé hozzajarulasaval.

A tervekben szerepl6 miszaki megoldasoktdl csak a tervezo és beruhazd hozzajarulasaval
lehet eltérni. Azon esetekben, ahol a szerkezetnek épiiletfizikai tulajdonsagai
meghatarozottak, am a konkrét tipusmegjeldléssel nem rendelkezik (pl. monolit, illetve
egyedi gyartasu szerkezetek) laborvizsgalattal kell igazolni a feltételek teljesiilését, illetve
mintadarab készitendd (pl. nyilaszardk, korlatok). Kivitelez6 kdteles minden f6 munkarészt a
tervezdvel a tervezOi mlivezetés keretein beliil jovahagyatni, illetve esetleges
minoségformald dontést tervezOvel és beruhazdval leegyeztetni.

Kivitelez6 koteles a méreteket a helyszinen az adott kiviteli szakasz mérettdrési
hatarértékének megfelel6 Iéptékben leellendrizni, a terveken szerepld méreteket e
méréshez igazitani. (A méreteltérések kikliszobolésének modja, egységdimenzidja és helye
tervezdvel egyeztetendd)

Beépitett szerkezetek:

- Alapok

A meglévo épiilet alapjait a statikai terveknek megfeleléen meger0sitjik, az Uj épuletrészek
és a fold alatti tarold csdomoszolt beton savalapjait pedig annak megfeleléen készitjiik el.

A kitermelend0 asvanyi nyersanyag mennyisége:

- Falazat / pillérek

Az épiiletek foldszinti és emeleti teherhordd falai 30cm vastag Porotherm Klima Profi
téglabdl késziilnek vékony rétegl falazdhabarcsban, a belsO valaszfalak 10 cm vastag
keramia Porotherm valaszfallapok. A tetéterekben 15cm vastag monolit VB térdfal. A
teraszok mellvédje 10 cm vastag monolit vasbeton. A monolit vasbeton pillérek a kiviteli
terveken részletezett vasalassal késziilnek.



- Fodém

Alul-feldl sik monolit VB fédém a foldszintek és az emeletek felett, a teherhordd falakra és
VB pillérekre terhelve a statikai terveknek megfelelGen. A tetOtér feletti zaréfodém monolit
VB koporséfodém 15cm vastagsagban.

- Lépcso
A bels6 1épcsok kétkard monolit vasbeton szerkezetek pihendkkel, ragasztott csiszasmentes
keramia burkolattal.

- Talajpara, lizemi és csapadékviz elleni szigetelések

A foldszinten a vasalt aljzaton 1 réteg modifikalt bitumenes vastaglemez szigetelés késziil a
fliggdleges falszigeteléssel 6sszelapolva, teljes fellileten langolvasztva.

A fogadd beton felliletet bitumenes emulzidval, vagy olddszeres bitumen mazzal kellGsiteni
kell. A lemezt teljes fellileten le kell hegeszteni 10 cm-es atlapolasokkal. A technoldgiai
toldasoknal is teljes fellileten kell hegeszteni gy, hogy a két réteg hdlyag és rancmentesen
egybeépiiljon. Az esetleges betonacél atvezetéseket bitumenes emulzidval torténd
kiontéssel kell vizhatlanna tenni!

A terasztetokon egyenes rétegrend(i mlianyag vizszigetelés (Alkorplan35176 PVC-P)
felfuttatva az alacsony attikara helyezett kétvizorros fallefedés ala.

A fiirdok és WC-k keramia burkolata alatt kent vizszigetelés (SikaTopSeal 107), a falon
210cm magassagig, az éleknél hajlaterdsitd szalaggal (Sika Sealtape S).

- Athidalasok
A kiils6 nyildszardk felett a monolit VB athidald a koszorival egybeodntve, illetve
valaszfalakban a nyilasok felett Poroherm valaszfal athidalo keril beépitésre.

- Hoszigetelés

A talajon fekvo fodémben lépésallé Austrotherm AT-N100 hdszigetelés 15cm, az emeletkozi
fodémekben Austrotherm AT-L2 2cm vastagsagban.

Az arkadfodémek alatt 20 cm vastag Austrotherm AT-H80 hdszigetelés.

A koszoruk, tetotéri térd- és attikafalak, VB oszlopok, vasalt aljzat és a kiils6 VB athidalok
kiils6 oldalan korben 5cm vtg. zsaluzatban maradé PS hab hdszigetelés (Austrotherm
Expert Fix).

A homlokzati falakon és a hulladéktarold falain 8cm vastag Austrotherm AT-H80 Grafit
Reflex hdszigetelés a Baumit homlokzati hdszigeteld rendszer elemeként. A csapdeso elleni
védelem miatt a homlokzati falakon az alapoktdl a jardfeliilet felett 30cm magassagig
formahabositott PS habbdl (Austrotherm Expert Fix) a Thermotop homlokzati hdszigeteld
rendszer elemeként.

A kiilsO falsikra helyezett (j nyilaszarokra a homlokzati hdszigetelés korben 2-2cm-t raldg.

A homlokzatra felkeril6 hoszigetelés felragasztasa ,pont-perem” modszerrel torténjen, a
dibelezést a fellileten és a peremeken 6 db/m2 sirliséggel kell elvégezni!

A terasztet6kon és a koporséfodémen 14cm vtg. PIR-Alu hészigetelés.

- Belso feliiletképzés

A nappalikban, szobakban, dolgozokban, étkezokben, kozlekedbkben, taroldkban laminalt
padld, az elGterekben, WC-kben, fiirdokben, hulladéktaroléban keramia (a vizes
helyiségekben csuszasmentes PEI-I, a kiiltérrel kapcsolatban allé részeken PEI-IV, mashol
PEI-II), a lépcs6hazban, atjaroban és a loggidkon cslUszasmentes felliletképzéssel, a
kiltérben fagyalld mindsitéssel, a tetGteraszokon WPC burkolat, az athajtdban, atjaréban
kiselemes térkd burkolat. A vakolt fliggoleges téglafalakat és a VB fodémek alsd sikjat
gletteljik (Baumit FinoBello) majd 2 rétegben fehér diszperzids festékkel (Héra beltéri



festék) festjiik. A vizes helyiségekben (hulladék tarold, WC, fiirdd) a belsé ajtdk felso sikjaig
és a konyhakban a konyhaszekrények also és felso részei kdzott keramia falburkolat.

- Fedélszék

A magastetok monolit VB koporséfodémkeént késziilnek hagyomanyos acsolat nélkiil.

Az ereszek kialakitasa a hoszigetelt falsikon nem tulnyuld, ott fliggolegesen végzodo csiingd
eresz, az esOvizet oldalanként 2 illetve a lépcsbhazak oldalan 3 helyen esdvizlefolyokkal
vezetjik el. A terasztetok esOvizelvezetése bels6 strangokon keresztiil, meleg
vizelvezetéssel van megoldva. A tet6 az ellenléc sikjaban atszelloztetett hidegtetd oly
mddon, hogy a beszelldzés az eresz felett rovarhaléval védett résen, a kiszell6zés
szelldzOcserepeken (2db/szarufakoz) keresztiil torténik.

- Héjalas

A magastetdé héjalasa sotétsziirke szin(i hornyolt betoncserép (Terran Zenit Carbon)
antracitsziirke fém hofogdkkal, az attoréseknél, falszegélyeknél antracitsziirke fém
elemekkel, szell6zocserepekkel, idomcserepekkel.

- Nyilaszarok

Az éplilet homlokzatan tobbkamras, tiizihorganyzott acél merevitési PVC profild, a teljes
nyilaszaréra vonatkoztatott U=1,15 W/m2K hdszigeteld értékd, g=0,68 sugarzasatbocsatasi
tényez6jli mlanyag nyilaszarokat épitlink be antracit szinnel, fémbevonatos (Low-E)
hoszigetel6 (ivegezéssel az (ivegre vonatkoztatott 0,78 W/m2K hdszigeteld értékkel. A
beépités RAL szerinti, UV allo, hézagkittmd szalagokkal. A bels6 ajtdk CPL fdlias furatolt
faforgacsbetétes faajtok. A homlokzati nyilaszarok konyoklGje kiviil antracitsziirke fém profil
(Lindab) beliil PVC.

A kapu Hormann szekcionalt kapu a nyilaszarok kiilso sikjaval megegyezd antracitsziirke
szinben.

- Homlokzat

A falak vékonyvakolattal burkoltak (Baumit) tortfehér és bézs szinben kapart felilettel, a
konzolokon modellezdvakolattal kialakitott strukturalt fellilettel. Az épiilet labazatan korben,
30cm magassagig bézs labazati vakolat. Bézs arnyékold fém lamelldk és sziirke attort fém
palcas terasz korlatok. A nyilaszardk antracitszirke PVC.

- Akusztika, 1égtomorség

A talajon fekvo fodémre keriil6 aljzatok hészigeteld rétege Iépéshang-szigetel6 anyag. Az
Usztatast mindig helyiségenként kell elvégezni a falak mentén, a valaszfalak és a bels6 ajtok
alatt 20 mm vtg. ATP-10 peremszigetel6 csik alkalmazasaval. Az Usztat6é anyagot 10 cm
atfedéssel lefektetett technoldgiai foliaval kell védeni. A kiils6 nyilaszarok PVC szerkezetek
LOW-E (ivegezéssel, RAL szerinti, UV allé beépitéssel, hézagkitomd szalagokkal.

A lakasok, ill. a lakas és lépcsohaz kozott 30cm vastag Porotherm Klima Profi tégla vékony
rétegli falazdhabarcsban, a lakas helyiségei kozotti bels6 valaszfalak 10 cm vastag keramia
Porotherm valaszfallapok. A strangoknal 15cm vastag Porotherm Macuphon hanggatld
elem.

A 1égtomorségi mérést (Blower-door teszt) az épitkezés alatt két fazisban kell elvégezni. Az
elsot az épitési folyamat kdzben, amikor a 1égzarod felliletek mar elkésziiltek, de a hibak még
korrigalhatdk, ezutan a hibakat javitani sziikséges. A masodik tesztet az épitkezés végén
kell elvégezni, a hasznalatba vétel el6tt.

Az el6irt mennyiség értéke: nso<1,5 1/h.



- Csapadékviz elvezetés

A terasztetOkre és a magastetokre esd csapadékvizek elvezetését strangokon és vizszintes
ereszcsatornan, fligglleges kiils6 esdvizlevezeton keresztiil a talajszint alatt vezetett KG-
PVC csovel oldjuk meg, amit aztan ahol szilkséges az épliletek alapjain keresztll a
hatsdkert terepszintje alatti szikkasztoba vezetiink.

Az esOviz vezeték becsatlakozasainal és az iranytoréseinél tisztito, ellendrzo idom beépitése
sziikséges!

Hulladék kezelés

A két épiilet lakasaiban keletkezd kommunalis és Ujrahasznosithatd hulladékot az A éplilet
foldszintjén, kils6 bejarattal rendelkezd, a mozgatasukat kerekekkel segitd hulladék-
tarolokban gyl(jtjik. A 14 lakasra 3db kommunalis- és 1-1 U(jrahasznosithato
hulladékgydijtot terveztiink. A heti és havi rendszerességgel Uritett kukakat a térkdvel
boritott athajton keresztiil lehet a kozterliletre kiguritani. A kdzos terliletek takaritasahoz
és a kukak mosdasara az A épliletben a hulladéktarold helyiségbe, a B épiiletben a foldszinti
lépcs6hazba falikutat, tomlOvéges csaptelepet terveztiink.

Kornyezethez illeszkedés

Az utcafronti épliletet a Mdricz Zsigmond utca, kisvarosias 1éptékd, jellemzden 30-45 fokos
dolésszogli nyeregtet6s, zartsorlan beépiilt épileteihez igazodva terveztiik. A
tomegalakitas és az utcafronti aszimmetrikus homlokzat a tulajdonos Megbizd tulajdonaban
allé 31. szam alatti telekre tervezett hasonld tarsashaz szimmetrikus ellenparjaként kerdilt
kialakitasra. A két épllet igy fogja keretezni a koztiik alld épiletek sorat, aminek zartsoru
beépitését néha megtdr egy-egy épilet visszahlUzott homlokzati sikja vagy az utca folé
nyuld emeleti konzolos szerkezete. Az utcaképre jellemzd zart homlokzatkialakitas, tomor
mellvédfalas erkély- és loggiakiképzés, a tet6téri szint visszaugratasa ugyanigy megjelenik a
tervezett épiiletiinkon.

A hatsé épiilet homlokzat- és tomegkialakitasa jellegében az eliils6t ismétli meg, az ottani,
utcafronti helyzetébdl adddé zartabb homlokzat kicsit nyitottabb kialakitasa mellett.

Az épliletek egyforman kialakitott anyag- és szinhasznalata az utcaban jellemz6, viszonylag
egységes, pasztell (régebbi épiiletek) és tortfehér (Gjabb épliletek) szin( vakolt fellletekkel
épll fel, sziirke miianyag nyilaszarokkal és a jellemz0 cserépfedéssel az Ujabb épiletekre
jellemz6 sziirke szinben, sziirke fém kiegészitd szerkezetekkel.

Budapest, 2026. 05. 06.
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